
GSPublisherVersion 0.14.100.75

AS-3

M 1:500

juuni 2025
AIA TN 2 // PARGI TN 1 JA RÜÜTLI TN 44 KINNISTUTE DETAILPLANEERING

Pärnu linn
Pärnu Linnavalitsus

töö nr: 2416

OÜ LINNAK Piiri tn 14a, 80036, Pärnu linn telefon: karri@linnak.ee+372 52 75 815 e-post:

PÕHIJOONIS TEHNOVÕRKUDEGA
OÜ Linnak

Koostamise korraldaja:

Koostaja:
Huvitatud isik: Pärnu Kesklinna Arendus OÜ; Inari Holding OÜ

3.79

3.54

3 . 6 6

3 . 6 6

3.55

3.63

PAR
G

I TN

A

A

bet kivi

A

4.68

3.54

3.42

3.89

3.92

A

A

3.65braikivi

3.903 . 9 6
3 . 9 9
4 . 0 5
4 . 1 6

4.28

4.10
3 . 9 9

3 . 9 4
3 . 8 9

3 . 8 2

3.713 .63

3.67

pinnas

pinnas

3 . 7 7

3.67

3.75

3.61
3 . 6 5

3 . 6 4

3 . 5 9

3 . 5 7

3 . 6 1

3 . 6 53 . 6 93.763 . 8 1
3 . 8 63 . 8 9

3 . 9 1
3 . 8 5

3 . 7 6
3 . 6 8

3 . 6 3
3 . 6 5

3.6
93 . 6 7

3.62

3.69 3.59

3 . 8 7

3 . 7 9

3.87

3 . 9 1

4.05

3 . 5 2
3 . 5 7

3.77

3 . 8 6
3 . 8 7

3 . 8 4
3 . 8 1

3 . 7 4 3 . 7 1 3.69 3 . 6 1

3 . 6 9

3 . 9 8

4.0
2

3 . 9 7

3 . 8 4

3.76

3 . 7 7

3 . 8 2
3 . 78

3.57 3.71

3.70
3 . 70

3 . 7 1

3 . 7 5

3 . 7 03 . 6 93.663 . 7 03 . 7 5
3 . 7 2

3 . 7 6

3 . 6 9
3 . 6 5

3 . 6 3 3 . 6 3
3.62

3 . 6 2

3 . 4 9

3 . 5 2

3.69

3 . 5 4

3.68
3 . 6 4

3 . 6 1

3 . 8 6

3.8
0

3 . 8
1

3 . 9 0 3 . 8 6

3 . 7 6

3.50

3.80
3 .70

3 . 6 4 3 . 7 1
3 . 7 5

3 . 8 2
3 . 9 1

3 . 9 3
4 . 0 3

3 . 9 9
3 . 9 0

3 . 9 7

3.90
3.82

3 . 7 8
3 . 7 4

3 . 6 3

3 . 8 7

3 . 9 3

3.86

4.09

4.07
4 . 0 2

3 . 8 4

3 . 7 3

3.91

3 . 97
3 . 9 5

3 . 943 . 8 5

3 . 7 5

3 . 78

3 .85 3 . 8 3
3 .88

3 . 8 9
3 . 9 4

3 . 8 6

3 . 9 4

3.87
3.87

3 . 9 2
3 . 8 9

3 . 85

3 . 6 3

3 . 6 6

3 . 9 2

3 . 8 5

3 . 9 4

3 . 8 9

3 . 9 8

4.04

4 .06
4 .11

3 . 71

3 . 6 8

3 . 7 43 . 7 2

3 . 8 9

braikivi

braikivi

braikivi

PIKK TN

A

A

A

A

A

A

A

A

A

bet kivi

gr.kivi

gr.kivi

lilled
br.kivi

br.kivi

br.kivi

pinnas

pinnas

pink

pinnas

6-V-10
6-V-14

3 . 9 0

3 . 8 4

3.91
3 . 89

3 . 8 4

3.82

3 . 80

3 . 60

3 . 5 4

3 . 73

3 . 5 3 3.56

3 . 9 9

3 . 5 6 3 . 79

3 . 8 3

3.54

3 . 5 5

3 . 6
3

3 . 6 7

3 . 6 6

3 . 7 0

3.78

3 . 8 03 . 7 6

3 . 6 5

3.70

3 . 7 33 . 7 1

3 . 7 0

3 . 7 3
3 . 7 5

3 . 7 2 3 . 6 9
3 . 6 3 3 . 6 1 3.59

3 . 6 4
3 . 7 4

3 . 7 93 . 8 8

3.9
0

3 . 8 3 3 . 7 8 3 . 7 5
3 . 7 0 3.65 3 . 5 9

3 . 5 7

3.8
0

3 . 8
5

3 . 5 6

3 . 5 2
3 . 5 4

3 . 5 5 3.6
0

3 . 4 8
3 . 4 8

3 . 6 5

3 . 4 7

3 . 50

3 . 6 7 3 . 53

mults

mults

mults

bet

3 . 9 7

3 . 7 4

3.58

3.60

3 . 66

3.65

B
3 . 6 7

3.99

3 . 9 8

4 . 0 2kill.

3 . 7 9
A

3 . 6 2

3.62

3 . 6 2

3 . 6 3

3.69

3 . 7 3

3.69

1
2H

3 . 6 4

A

bet

bet
L

b

b
b

3.95

2.61

3 . 9 1

3 . 9 0
3 . 8 4

3.90
4 . 0 8

3 . 9 0
4 . 0 9

3 . 9 1
3 . 9 6

3 . 9 4

3 . 9 6
3.99

4 . 0 6

4 . 0 4
4 . 0 9

4.14

2 . 5 0
4 . 1 3

4 . 0 4
4 . 0 0
4 . 0 5

H
hotell

bet.plaat

A

A

hari 17.16

A
A

A

KK

H
H

b

A

A

A

A

4.14

3.28

3.36

3.48

3.59

3.68

3.58

3.40

3 . 7 7

3.77

3 . 61
3 . 5 3

3 . 9 2

3 . 8 8
3 . 7 9

3 . 7 7

3 . 6 7
3 . 5 8

3.81
3 . 8 0

3.69
3 . 593 . 6 6

3 . 7 0

3 . 8 3
3 . 7 7
3 . 6 7

3 . 8 4

3 . 8 2
3 . 7 1

3 . 7 7

3 . 9 23 . 8 8
3 . 7 7

trepp 3.67

katusehari 17.01

katusehari 16.99

3.93 3.97

parapet 8.19

2 H
hotell

508 170

173

174

175

96

97
9899

178

179

180

90

86
87

88

89

91

249

339

171

172

255

505

176 95

94

14

1315

16
17

18

19

20

21

22
23

24802

10

83

84

85
336

803

354

7

165

335

orie
nt.

5v

334

134

30

246 249
28

375

376

377378

379

380

500

9 381

62510:127:0028

62510:091:0004

62510:091:0002

62510:091:1560
Aia tn 2 // Pargi tn 1

62510:091:1030

62510:091:0005

Pikk tänav T2

Pikk tänav T3

Pargi tänav T1

Rüütli tn 44

Aia tänav T1

229

X=6471750

Y=529600

X=6471750

Y=529750

6-V-11
6-V-15

PIKK TN

A

A

A

A

A

be
t k

iv
i

gr
.k

ivi

pinnas

pinnas

pinnas

4.124.144.00

3.82

3.65

3.79

3.67
3.7

9
3.5

0

3 . 4 0 3 . 3 8 3.43
3.333.41

3.40
3.42

3.65

3.77

3.66

3.50

3.36

3.46

3.65
3.71

3.49
3.42

3.66

3.73
3 . 69

3.62
3 . 6 3

3 . 6 0
3 . 6 0

3.95

3.93

3 . 9 13 . 9 0
3 . 9 03 . 8 8

3 . 9 1

4.03 3 . 89

3 . 9
3

3 . 9 3

3 . 5 2

3.86 3 . 8 1

bet plaat

4 .11
4 . 0 6

4.08

1

2 3
4

1

2

547

3 1

2

1 2

1
2

1
2

3

2

2

1

1

1

1
2

2
3

1

1

1

1

3
2

1

1
2

3
4 11

1

1

1

1 3
2

4

1

2
3

1

1
1

23
4
5 2

2
1

1
23

1
2

2
1

1

25

68

1

1

2 2

3 4

111
1

1
1

1
1

2211
1

1
1

2
2

2
2

2
2

2
2 2

2

2

333
3

3
3

3

1

1

1

1

1

1

2

2

2

2

2

2

3

3

3
4

1 1

1

1
1 1

1
1

1
1

1
1

2

2
3

2
3

2
3

3 4

2
3

2
22

2
3

3

3
2

2

1
1

1

2
3

1

2

2

liivaga täidetud bet.küna

A

4.68
3.80

3 . 90
3 . 82

3 . 8 7

3 . 9 3

3.86

3.94

3 . 86

3 . 9 4

3.87
3.87

3 . 9 2
3 . 8 9

3 . 7 2

3 . 8 9
3 . 9 0

3 . 8 4

3.89
3 . 8 4

3.82

bet

3 . 9 7

3.99

3 . 9 8

bet
L

b

b
b

3.95

2.61

3 . 9 1

3 . 9 0
3 . 8 4

3.90
4 . 0 8

3 . 9 0
4 . 0 9

3 . 9 1
3 . 9 6

3 . 9 4

3 . 9 6
3.99

4 . 0 6

4 . 0 4
4 . 0 9

4.14

2 . 5 0
4 . 1 3

4 . 0 4
4 . 0 0
4 . 0 5

H
hotell

bet.plaat

A

A A

Apinnas 4.124.144.00

3.7
9

3.95

3.93

3 . 9 13 . 9 0
3 . 9 03 . 8 8

3 . 9 1

4.03 3 . 89

3 . 9
3

3 . 9 3

3.86 3 . 8 1

bet plaat

4 . 0 8

AIA TN

55

3.88

3.90
3.82

4 . 2 2 4 . 1 8
4 . 1 4 4 . 0 9

4 . 0 4

44

PAR
G

I TN

4 . 1 0
4 . 1 9

4.10

4 . 2 3
4 . 0 9

4 . 2 1

4 . 0 6
4 . 0 3
4 . 1 8 4 . 1 3

4 . 0 0

3.89

3.88

3.92

4.00

bet.plaat
bet.plaat

bet.plaat
bet.plaat

A

A

bet kivi

A

A

RÜÜTLI  TN

be
t k

ivi

kill

A

4 . 0 3

4 . 1 4

4 .11

4 . 01

3 . 94

4.05

4.13

4 . 2 5
4 . 2 24 . 0 8

4 . 1 5

4 . 1 6

4 . 1 54 . 0 7

4.0
1

4 . 1 54 . 1 4 4 . 09
4 . 1 2 4 . 0 9

4 . 0 0

4 . 00

4 . 0 4

4.26

4 . 2 6 4 . 1 3

4.37

4 . 36

4 . 3 0 4 . 2 6
4 . 1 4 4 . 1 5

4 . 1 7
4 . 1 2

4 . 0 3 4 . 0 3 4 . 0 6

4 . 0 6
4 . 0 1

4 . 0 8
4 . 1 0

4 . 1 0

3.88

3 . 91
3 . 9 9

4 . 01
4 . 06

4 . 0 3

4 . 0 6

4.01

4 . 0 7

4.03

4 . 0 5

3 . 974 . 0 0

3 . 9 6

4 . 0 5

bet.plaat

4.40

bet kivi

4 . 1 8

3 . 8 9
4 . 0 5

kill.

4 . 0 8

3 . 8 8

3 . 9 6

3.8
8

4 . 0 4 4 . 0 6

4.07

4 . 0 8

4 . 1 0

4.16

4 . 1 4

A

4 . 0 1 4 . 03

4 . 0 0

4 . 1 8

4 . 1 9

4 . 0 7 4 . 1 9

4.05

4 . 0 0

4.10

3 . 9 6

4 . 0 6
4 . 0 3

4 . 0 0

3.92

br.kivi

lilled

br.kivi
pink

prügik.

bet kivi

3 . 9 2

multsmults

rattahoid
bet kivi

3 . 8 9

51a

AIA TN

jalgratta hoidja

 bet.kivi

 bet.kivi

 bet.kivi

 bet.kivi

bet.kivi

täringu kivi A

A A

Mk

Mk

Mk

Mk

Mk

Mk

rekl.

kartano kivi

ki l l

k i l l

bet plaat

pink
pink

pink
pink

pink
pink

pink
pink

4 . 2 4

4 . 15

4 . 0 9
4 . 22

4 . 1 4

4 . 2 6
4 . 3 2

4 . 1 7

4 . 2 1
4 . 2 4

4 . 1 2

kill 4 . 2 94 . 2 4
4 . 2 0

ehitatav

AIA TN

4

4 . 3 5

4 . 1 2
4 . 0 9

4.25

4.38

4.13

4 . 0 4 4 . 0 5

4.12

3 . 9 7
3 . 9 9

4 . 3 0
4 . 1 3

4 . 1 3

4.19
4 . 3 0

4 . 0 4
4.09

4.16

4.19

4.29

4.32

4.30

4 . 1 9

4 . 02
3 . 9

7

4.054 . 184.20

4.13
4.24

4 . 2 1
4 . 15

4.19
4.30

4 . 0 9

4.20

4.25
4.31

4 . 2 1
4 . 3 04 . 1 8

4 . 0 5

4.15

5.75

4.11

4.13

AIA TN

bet

b

bet
H

pva
bet.kivi

A

A

A

A

3 . 9 6

3 . 9 7

4 . 0 2

4 . 0 5

4 . 0 0

4 . 0 0

4.16
4 . 0 5
4 . 2 9

4.09

4 . 1 44 .11

4 . 1 7

4 . 22

4.16

4 . 3 3
4 . 1 0

3.96

4.02

3 . 94

3 . 8 0
3 . 8 7

3 . 8 8
4 . 8 6

3 . 9 0

3 . 9 9
4 . 0 0

3 . 9 3

3.96

4 . 0 0

3 . 9 2

3 . 8 6

4.82
4 . 47
4 . 37

pood

H
lilleturg

3 H
E

2H

8H
hotell

2 H
hotell

H

bet.plaat
bet.plaat

bet

bet.plaat

bet plaat
bet plaat

R Ü Ü T L I   T N

A
bet kivi

A
A

bet kivi

bet kivi29.01

katus

4.85
fuajee katus

31.45
korsten

12.12

2.52
kelder

1. korrus 5.07

1. korrus 5.34
2. korrus 8.39

2. korrus 8.66

3. korrus 10.90
4. korrus 13.72
5. korrus 16.52
6. korrus 19.33
7. korrus 22.14
8. korrus 24.99

506
14

1315

16
17

18

19

20

21

2223

24

240

241

139

809

802

138

519 514

541

313

76

140

901

361

364

287

143

144 329

801

500

284
331

542

142

285

286
621

622

814

12

10

11

521

135
543

330
522

513

75

141

611

619

620

74

332

169

610

333

380

8

9 381

47

627

628

629

630

A

pinnas

pinnas

6-V-14

3 . 9 1
4 . 03
3.91

katuse serv 26.93

be t . p l aa t

1

2 3
4

1
1 23

2

1
1

2

2

3

1
23

2
1

1
1

2

2

3
121
2

3 1
2

3 2 1

3 4

2

1

X=6471800

Y=529600

X=6471700

Y=529750

A

1 1

22
3 3

1
12 2

22
1 1

1 1
2 2

2
1

3

11 22

1

1

1

2

1

1

1
12

23

3
2

1
2

3

1

1

1

2

2 1

1
2

3

1

2

1

1
2

3
4

1
1

2 32 3

4

2

25

12

62510:091:0005

62510:091:1030

62510:091:0001

62510:091:1560
Aia tn 2 // Pargi tn 1

62510:091:0002

62510:094:4120

62510:094:0001
62510:094:0002

Aia tn 4

62510:093:0002

62510:093:9830

62510:092:0001

Aia tänav T1

Rüütli tn 44

Rüütli tänav T6

Pargi tänav T1

Rüütli tn 55

Rüütli tn 53Aia tänav T2

Rüütli tn 51a

Iseseisvuse väljak

Hoonestusalade pindala
Hoonestusala
HA-1
HA-2
HA-3
HAG-011
HAM-01
HAM-02
Pos 01

Pindala m²
1 008
1 101
1 312
85
4 555
3 884
3 821

4,6

planeeritavad krundipiirid ja pos nr

servituudi või isikliku kasutusõiguse vajadus

leppemärgid
planeeritava ala piir

hoonestusalad ja hoonestusalade tähised

juurdepääs krundile

likvideeritav haljastus

mõõdud (meetrites)

avalikult kasutatav haljastatud / kujundatud ala
(ala ulatus täpsustatakse projektiga)

P247

planeeritava hoonestuse võimalik kontuur

hoonestusala galeriidele

maa-alune hoonestusala

maa-aluste parkimiskohtade tinglik paiknemine
(parkimiskohtade arv - vt seletuskiri)

kohustuslik ehitusjoon (min. 2/3 hoone ehitusjoone
poolsest põhimahu fassaadist peab paiknema ehitusjoonel)

planeeritava hoonestuse võimalik kontuur
(1. korrus avatud)

üleehitusservituudi vajadus (alates 2. korrusest)

kõrgusmärk hoone kõrguse määramiseks (vt ka seletuskiri)

parkimiskohtade kogusumma planeeritaval alal
(nii pos 01 kui ka pos 02)PΣ326

planeeritav madalpingekaabel

planeeritav sidekaabel

planeeritav alajaam - asukoht täpsustada

planeeritav keskpingekaabel

planeeritav kaugküttetrass
küttetorustiku sulgeseade

parkimiskohtade maks. arv positsiooni kohta

olulisemad jalakäijate liikumissuunad

planeeritav kaugjahutustrass

01

HAG-011
HAM-01

HA-1
HA-2
HA-3

4,00 abs.

3,5

5,0

5,0

8,0

9,8

2,5

Säilitatav hoone - restaureerimiseks tuleb
tellida eriƟngimused MuinsuskaitseameƟlt

Võimalik juurdepääs Aia tn 2 // Pargi tn 1
ja Rüütli tn 44 maa-alusele korrusele

Võimalusel rajada juurdepääs otse

EƩepanek ülekäigu rajamiseks

olemasolev kaugküƩetorusƟku liitumispunkt

küƩetorusƟku sulgeseade

olemasolev veevõrgu
liitumispunkt

olemasolev veevõrgu
liitumispunkt

olemasolev reoveekanalisatsiooni
liitumiskaev

olemasolev reoveekanalisatsiooni
liitumiskaev

sademeveekanalisatsiooni
liitumispunkt

sademeveekanalisatsiooni
liitumispunkt

sademeveekanalisatsiooni
liitumispunkt

olemasolev sideühendus

JK11224

PΣ326

P247

P79

Pos 01

HA-2
HA-3

01

02

HA-1

HAM-01

HAM-02

HAG-011

4,00 abs.

4,20 abs.
 <-ISESEISVUSE VÄLJAK, VANALINN

 <-BUSSIJAAM, MALMÖ TN

 <
-M
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PARGI TN ->

Märkused (vt ka seletuskiri)
1. Täpne hoonete, juurdepääsude ja parkimiskohtade arv ning paigutus, haljastuse lahendus ja tehnovõrkude asukohad 

antakse hoonete projektidega.
2. Planeeritud hoonestuse kontuur illustreerib ehitisealuse pinna võimalikku paigutumist hoonestusalal. Hoonete tegelik 

asukoht ja paigutus lahendatakse projekteerimise käigus vastavalt ehitusõigusele ja arhitektuursetele tingimustele.

Märkused, lisatingimused (täpsemalt vt seletuskiri)                                .
Ehitusõiguse märkused

1. Parima hoonestuse ja maastikuarhitektuurse lahenduse 
leidmiseks tuleb läbi viia arhitektuurivõistlus.
2. Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks 
linnaarhitektile.
3. Hoonete tulepüsivusklass määratakse projektiga.

Ehitusõiguse ja põhiliste arhitektuurinõuete tabel

Olemasoleva 
katastriüksuse 

aadress

Aia tn 2 // Pargi tn 1

Rüütli tn 44

Pos. 
nr.

01

02

Krundi 
pindala m²

6 396

4 506

10 902 m²

Krundi kasutamise sihtotstarve

ÄK, ÄB, ÄM 30 - 50%; EK 50 - 70%
ÄK, ÄB 15% - 20%; ÜK 20 - 25%; 
ÄM 75 - 85%

Hoonete 
suurim 
lubatud 

arv 
krundil

3

3

Suurim 
lubatud 

korruselisus 
(maa-alune / 
maa pealne)
-2/7

-2/8

Suurim maa-
alune 

ehitisealune 
pind m²

4200

3500

7700

Suurim maa-
pealne 

ehitisealune 
pind m²

4100

2500

6600

Hoonestuse maksimaalne kõrgus 
m*

22
HA-1: 27,6*****; HA-2: 23; 
HA-3: 14

Suurim lubat. maa 
pealne br m²**

16970

10500

Krundi 
täisehitus 

%

65

56

Katuse tüüp ja kalle

 ei ole määratud (vaba)

 ei ole määratud (vaba)

Detailplaneeringu sihtotstarvete vastavus üldplaneeringu juhtfunktsioonile

Dp sihtotstarve
EK - korterelamu maa
ÄB - kontori- ja büroohoone maa
ÄK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ÄM - majutushoone maa

Üp juhtfunktsioon
Segahoonestuse maa-ala (S)
Segahoonestuse maa-ala (S)
Segahoonestuse maa-ala (S)
Segahoonestuse maa-ala (S)

***

****

* hoonete suurim lubatud kõrgus arvestada joonisel märgitud abs. kõrgusmärgist
** brutopind - suletud brutopind e mõtteline horisontaalne tasapind, mis asub korrust ümbritsevate välispiirete välispinna viimistlusest, või kui piirdes on ava 

või kujunduslik element, siis välispiirdeid ühendavast mõttelisest joonest, seespool.
*** vt seletuskiri Tabel 2. Aia tn 2 // Pargi tn 1 krundi (pos 01) ehitisealuse pinna jagunemine vastavalt korrusele.

**** maksimaalne ehitisealune pind hoonestusalade kaupa vt seletuskiri p 8.4. Rüütli 44 uushoonestuse kavandamine
***** põhimahu kõrgus 25 m. Katuse lisakorruse pindala maksimaalselt 35% põhimahu ehitisealusest pinnast, tagasiaste Aia ja Rüütli tänava poolt min 2,5 m
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